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Разъясняет помощник прокурора города Курска Изотова Т.В. 
Федеральным законом от 08.08.2024 № 266-ФЗ внесены изменения в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».  
Вступившими в силу 01.09.2024 изменениями минимальный гарантийный срок для объекта долевого строительства снижен с пяти до трех лет. 
Настоящим Федеральным законом устанавливается исчерпывающий перечень применяемых к застройщику мер гражданско-правовой ответственности (в том числе неустоек (штрафов, пеней), процентов), связанных с заключением, исполнением, изменением и (или) прекращением договора. Законодателем впервые закреплён запрет взыскивать неустойки 
и другие финансовые санкции, которых нет в Законе о долевом строительстве и договоре между застройщиком и любым дольщиком.
Уточнен размер штрафа за невыполнение в добровольной порядке требований потребителя. Теперь по решению суда подлежит взысканию с застройщика штраф в размере 5% от присужденной суммы (при условии, что застройщик отказался от добровольного исполнения требований). 
Кроме того, на застройщика возлагается обязанность по уплате любому дольщику неустойки за неисполнение требований:
- устранить недостатки объекта, которые согласованы 
с контрагентом;
- соразмерно уменьшить цену договора;
- возместить расходы дольщика на исправление дефектов.
Неустойка за каждый день просрочки составит 1/300 ключевой ставки, которая действовала в период нарушения. Неустойку в пользу потребителя нужно будет уплачивать в двойном размере, но в сумме не более расходов на исправление дефектов.
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